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Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0.0. sprawozdanie zarzadu za 2022 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

1. Prezentacja firmy

Nazwa: Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.

Forma prawna: Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia

Siedziba: Poznan

Adres: ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

REGON: 389110632

NIP: 7812021763

KRS: 0000904288

Sektor: Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych

Spotka Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0. o. zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 22 kwietnia 2021 roku. Spétka zostata
zarejestrowana 2 czerwca 2021 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i
Wilda wPoznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000904288. Spétce nadano numer statystyczny REGON 389110632
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 7812021763. Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. jako spdtka celowa jest dedykowana do
prowadzenia przysztych inwestycji deweloperskich.

Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Pekabex
Inwestycje XII sp. z 0.0., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

2. Wiadze spotki

Organami Spotki sg: Zarzad oraz Zgromadzenie Wspdlnikow.

Na dziern sporzgdzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok w sktad Zarzadu wchodzili:
1. Edward Wiecek — Cztonek Zarzadu
2.  Monika Brzozowska — Cztonek Zarzadu
3.  Piotr Witkowski — Cztonek Zarzadu

3. Rynek dziatania Spotki i inne informacje

Rynkiem dziatania Spotki jest Polska.
Spotka nie prowadzi dziatalnosci badawczo-rozwojowej. Spétka nie posiada oddziatow. Spétka nie posiada pochodnych instrumentéw
finansowych. Spotka nie nabywata wtasnych udziatéw w roku zakoriczonym 31 grudnia 2022.

4. Sytuacja majatkowa i finansowa spotki

Szczegotowe dane dotyczace aktualnej sytuacji finansowej Spotki zostaty zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki za 2022
rok.
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Wybrane dane finansowe i podstawowe wskazniki Spotki za 2022 rok przedstawiajg sie nastepujgco (dane w tys. zt):

od 01.01 do 31.12.2022
Rachunek przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (17)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 40
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw 23
Bilans
Aktywa 30
Zobowigzania dtugoterminowe 41
Zobowigzania krétkoterminowe 10
Kapitat podstawowy 5
Wskazniki plynnosci:
Ptynnoé¢ dtugoterminowa 0,6
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe)

5. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

Spotka bedzie prowadzita dziatalnos¢ na rynku developerskim. Poniewaz w 2022 roku oraz na dzien bilansowy nie prowadzita
dziatalnosci operacyjnej, nie byta narazona na istotne ryzyka.

Ryzyko ptynnosci

Spoétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Spoétka na
biezagco monitoruje prognozowany poziom srodkéw ptynnych i w wypadku zwiekszonych potrzeb moze odpowiednio zareagowac
przez zwiekszenie finansowania wewnatrzgrupowego oraz przez pozyskanie lub uruchomienie kolejnych transz finansowania
zewnetrznego.

Ryzyko nabywania gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysztego sukcesu Spoétki jest jej zdolnoéé do sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod nowe
projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie
satysfakcjonujaca marza. Ograniczona podaz dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i o uregulowanej sytuacji prawnej sprawia, ze
umiejetnos¢ pozyskiwania nowych gruntéw stanowi istotne zrédto przewagi konkurencyjnej na rynku deweloperskim.

Sytuacja na rynku mieszkaniowym przektada sie na zwiekszony popyt na rynku gruntéw - chcac utrzymacé poziom i jakos¢ oferty,
spotki deweloperskie muszg stale uzupetniaé swoj bank ziemi. Konkurencja o dziatki pod inwestycje powoduje wzrost ich cen. Zarzad

Ryzyko zmian w prawie
Na dziatalnos¢ Spotki maja takie wptyw decyzje administracyjne na poziomie centralnym. Zmiany legislacyjne w prawie takze
stanowia ryzyko moggace bezposrednio lub posrednio wptynac na dziatalnos¢ Spoétki i osiggane przez nig wyniki.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym

Istotne znaczenie dla przedsiebiorstwa ma sytuacja makroekonomiczna, przy czym nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci: stope wzrostu
gospodarczego (ryzyko spowolnienia wzrostu), stope bezrobocia (ryzyko wzrostu bezrobocia), kondycje instytucji finansowych (ryzyko
pogorszenia sie kondycji tych instytucji), poziom inwestycji, dochody gospodarstw domowych, stopy procentowe, inflacja, wysokos¢
obcigzen pracodawcow wynikajgcych z kosztéw pracy oraz koniunktura na rynku nieruchomosci — wszystkie te czynniki przektadajg
sie na popyt na mieszkania.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spétke na straty finansowe. Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci nastepuje w wyniku podpisania umowy w formie aktu notarialnego i jest zabezpieczone wptatami gotowkowymi na
zamkniete bankowe rachunki powiernicze oraz kredytami udzielonymi przez banki nabywcom, stad spétka uwaza ze ryzyko jest
minimalne, bliskie zeru. Mieszkanie nie zostanie wydane do czasu uzyskania zapfaty.
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6. Perspektywy dla Spétki

Spotka jest czescig Grupy Kapitatowe] Pekabex posiadajgcej doswiadczenie w produkcji i realizacji budynkéw mieszkalnych w
technologii prefabrykowanej. Grupa wspétpracuje od wielu lat z firmami budowlanymi i deweloperami rynku mieszkaniowego w kraju
i za granicg, zwtaszcza na terenie Szwecji. Grupa realizuje réowniez projekty w formule generalnego wykonawstwa takie jak np.
mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus. Ponadto, w ramach linii biznesowej dziatalnos¢ deweloperska Grupa wykonuje takze
wtasne inwestycje deweloperskie.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa opracowata ,System Pekabex® Budynki Mieszkalne”. System
dedykowany jest gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie rowniez w obiektach kubaturowych
uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia zastosowana w Systemie daje mozliwos¢ wznoszenia obiektéw
w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co przektada sie na redukcje kosztéw inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu
z inwestycji. Budynki powstajgce w oparciu o System pozwalajg tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie przychodow z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia
na tgczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Spotka jest dedykowana do realizacji przysztych projektéw deweloperskich Grupy.
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