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Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0.0. sprawozdanie zarzadu za 2023 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

1. Prezentacja firmy

Nazwa: Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.

Forma prawna: Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig

Siedziba: Poznan

Adres: ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

REGON: 389110632

NIP: 7812021763

KRS: 0000904288

Sektor: Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Spoétka Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. o. zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 22 kwietnia 2021 roku. Spotka zostata
zarejestrowana 2 czerwca 2021 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000904288. Spétce nadano numer statystyczny REGON 389110632
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 7812021763. Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. o. jako spdtka celowa jest dedykowana do
prowadzenia przysztych inwestycji deweloperskich.

Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. posiada bezposrednio 100% udziatébw w kapitale zaktadowym spétki Pekabex
Inwestycje Xl sp. z 0.0., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

2. Wiadze spotki

Organami Spotki sa: Zarzad oraz Zgromadzenie Wspdlnikow.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok w sktad Zarzagdu wchodezili:

1. Grzegorz Kawecki— Prezes Zarzadu
2. Monika Brzozowska — Cztonek Zarzadu
3.  Piotr Witkowski — Cztonek Zarzadu

3. Rynek dziatania Spoétki i inne informacje

Rynkiem dziatania Spotki jest Polska.
Spétka nie prowadzi dziatalnosci badawczo-rozwojowej. Spétka nie posiada oddziatéw. Spétka nie posiada pochodnych instrumentéw
finansowych. Spétka nie nabywata wtasnych udziatéw w roku zakoriczonym 31 grudnia 2023.

4. Sytuacja majatkowa i finansowa spétki

Szczegbtowe dane dotyczace aktualnej sytuacji finansowej Spotki zostaty zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spoétki za 2023
rok.
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Wybrane dane finansowe i podstawowe wskazniki Spotki za 2023 rok przedstawiajg sie nastepujgco (dane w tys. zt):

od 01.01 do 31.12.2023 od 01.01 do 31.12.2022
Rachunek przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (23 710) (17)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 23693 40
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw (17) 23
Bilans
Aktywa 23783 30
Zobowigzania dtugoterminowe 23 804 41
Zobowigzania krétkoterminowe 30 10
Kapitat podstawowy 5 5
Wskazniki ptynnosci:
Ptynnos¢ dtugoterminowa 1,0 0,6
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe)

Z dniem 23 listopada 2023 roku Pekabex S.A. zawart z Eques Investment TFI S.A. (,,Eques”) umowe o wspotpracy dotyczacy funduszu
inwestycyjnego zamknietego pod nazwg EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, ktéry bedzie inwestowat w
spotki celowe realizujgce projekty deweloperskie Pekabex w obszarze wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. Zgodnie z
umowg o wspotpracy, docelowo certyfikaty nabywane przez Emitenta powinny stanowi¢ 20% wszystkich certyfikatow
wyemitowanych przez Fundusz.

Po dniu bilansowym, z dniem 14 lutego 2024 roku Zarzad spétki Pekabex Inwestycje XIl spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Poznaniu podjat uchwate o emisji do 100.000 obligacji imiennych serii A ("Obligacje") oraz wyrazeniu zgody na zaciaggniecie
przez Spotke zobowigzan z tytutu Obligacji na nastepujgcych warunkach:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
8)

h)

Obligacje zostang wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach

Spotka wyemituje maksymalnie do 100.000 (sto tysiecy sztuk) Obligacji, o wartosci nominalnej 100 PLN (sto ztotych)
kazda i tacznej wartosci nominalnej do 10.000.000 zt (dziesie¢ miliondw ztotych),

cena emisyjna jednej Obligacji bedzie réwna jej wartosci nominalnej i wyniesie 100 PLN (sto ztotych),

minimalna liczba obligacji ktérych subskrybowanie jest wymagane dla dojscia emisji do skutku (,,prég emisji”) wynosi
100.000 (sto tysiecy) Obligacji,

oprocentowanie Obligacji bedzie state

dniem emisji Obligacji bedzie 16 luty 2024 roku lub dzien przypadajacy okoto tej daty,

terminem wykupu Obligacji bedzie 31 marca 2027 roku, z zastrzezeniem mozliwosci ich wczesniejszego wykupu na
zasadach opisanych w warunkach emisji obligacji Pekabex Inwestycje Xll spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
serii A

Spotka nie bedzie ubiegata sie o0 wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku Catalyst prowadzonym jako alternatywny

system obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A

Obligacje zostaty emitowane i objete z dniem 20 lutego 2024 roku przez EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety na powyzszych warunkach.

W zwigzku z transakcja Pekabex SA objat certyfikaty inwestycyjne EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o
wartosci nominalnej 812 tys. zt.
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5. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Spotka prowadzi dziatalnos¢ na rynku developerskim. Spétka narazona jest, miedzy innymi, na nastepujace ryzyka:

Ryzyko odpowiedzialnosci za jakosc i terminowos¢ dostarczonych towaréw

Ryzyko odpowiedzialnosci za jakos¢ wykonanych ustug i dostarczony produkt jest integralnym elementem zawieranych umow. Spoétka
moze by¢é w przysztosci narazona na koniecznos$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z ewentualnymi reklamacjami. Spotka
ogranicza ryzyko poprzez stosowanie wszystkich norm i standarddw oraz zatrudnianie specjalistow.

Ryzyko ptynnosci

Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Spétka na biezgco
monitoruje prognozowany poziom Srodkdéw ptynnych i w wypadku zwiekszonych potrzeb moze odpowiednio zareagowal przez
zwiekszenie finansowania wewnatrzgrupowego oraz przez pozyskanie lub uruchomienie kolejnych transz finansowania zewnetrznego.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Realizacji projektéw deweloperskich, ze wzgledu na ich ztozong nature prawng i techniczna, towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Obejmuja
one w szczegdlnosci nieuzyskanie wymaganych pozwolen, niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Spétki czy oddania
budynku do uzytkowania, opdznienia w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajgce zatozenia budzetu z powodu niekorzystnych
warunkéw pogodowych, brak zdolnosci wykonawcow i podwykonawcéw do wywigzania sie z umowy , spory pracownicze u
wykonawcdéw lub podwykonawcdéw, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne, a takze zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Wystgpienie ktéregokolwiek z tych ryzyk moze
spowodowac opdzinienie w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw, zamrozenie s$rodkéw
zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt, a w niektdrych przypadkach niezdolnos¢ do ukonczenia inwestycji, co moze
miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki.

Spoétka posiada zespdt specjalistdw w zakresie realizacji projektow deweloperskich. Spétka stosuje wewnetrzne procedury
monitorowania i kontroli procesu produkcji, jak rowniez realizacji kontraktow. Powoduje to, ze reakcja na zaistniate zdarzenia jest
podejmowana niezwtocznie. Spotka jest czescig duzej Grupy Kapitatowej i moze wykorzysta¢ doswiadczenie i kompetencje innych
spotek.

Ryzyko nabywania gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysztego sukcesu Spotki jest jej zdolnoéé do sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terendw inwestycyjnych pod nowe
projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca
marza. Ograniczona podaz dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i o uregulowanej sytuacji prawnej sprawia, ze umiejetnos$¢ pozyskiwania
nowych gruntéw stanowi istotne Zrédto przewagi konkurencyjnej na rynku deweloperskim.

Sytuacja na rynku mieszkaniowym przektada sie na zwiekszony popyt na rynku gruntéw - chcac utrzymacé poziom i jakosc¢ oferty, spotki
deweloperskie muszg stale uzupetnia¢ swoj bank ziemi. Konkurencja o dziatki pod inwestycje powoduje wzrost ich cen. Zarzad Spotki
ktadzie duzy nacisk na poszukiwanie atrakcyjnych cenowo terenéw pod nowe inwestycje, co w obecnym czasie, wzmozonego popytu
inwestycyjnego na rynku i przy jedoczesnej ograniczonej podazy jest znacznie utrudnione.

Ryzyko decyzji administracyjnych

Specyfika projektéw deweloperskich wymaga od Spotki uzyskania szeregu pozwolen, zgdd i uzgodnien na kazdym etapie procesu
inwestycyjnego. Mimo duzej ostroznosci w zaktadanych harmonogramach realizacji projektéw zawsze istnieje ryzyko opdznien w ich
uzyskaniu, wzruszen decyzji juz uzyskanych (w tym na skutek wnoszonych srodkéw zaskarzenia pozostajacych bez konsekwencji dla
skarzgcych), czy wrecz ich nie uzyskania, co wptywa na zdolnos$é prowadzenia i zakoriczenia realizowanych i planowanych projektéw.
Kluczowym dla Spétki dziataniem zmniejszajgcym jej ekspozycje na ryzyka rynkowe jest prawidtowa ocena potencjalnych i kontrola
biezgcych inwestycji deweloperskich.

Ryzyko zmian w prawie
Na dziatalno$¢ Spotki majg takze wptyw decyzje administracyjne na poziomie centralnym. Zmiany legislacyjne w prawie takze
stanowig ryzyko mogace bezposrednio lub posrednio wptyngé na dziatalnos¢ Spotki i osiggane przez nig wyniki.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym

Istotne znaczenie dla przedsiebiorstwa ma sytuacja makroekonomiczna, przy czym nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci: stope wzrostu
gospodarczego (ryzyko spowolnienia wzrostu), stope bezrobocia (ryzyko wzrostu bezrobocia), kondycje instytucji finansowych (ryzyko
pogorszenia sie kondycji tych instytucji), poziom inwestycji, dochody gospodarstw domowych, stopy procentowe, inflacja, wysokos¢
obcigzen pracodawcow wynikajacych z kosztéw pracy oraz koniunktura na rynku nieruchomosci — wszystkie te czynniki przektadajg
sie na popyt na mieszkania.
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spétke na straty finansowe. Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci nastepuje w wyniku podpisania umowy w formie aktu notarialnego i jest zabezpieczone wptatami gotéwkowymi na
zamkniete bankowe rachunki powiernicze oraz kredytami udzielonymi przez banki nabywcom, stad spétka uwaza ze ryzyko jest
minimalne, bliskie zeru. Mieszkanie nie zostanie wydane do czasu uzyskania zapfaty.

Ryzyko zwigzane z obligacjami

Spotka monitoruje swoje zobowigzania wynikajace z zawartych uméw i terminowo je realizuje. Ponadto na biezaco monitoruje i
dostosowuje swoja polityke finansowa do potrzeb operacyjnych Swiadczenia z obligacji polegaja na wykupie obligacji poprzez zaptate
ich warto$ci nominalnej oraz na zapfacie odsetek, a w niektérych sytuacjach takze premii. Swiadczenia te nie beda wykonane, albo ich
wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spoétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi
Srodkami pienieznymi w terminach ich wymagalnosci. W przypadku niespetnienia w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan z
obligacji, obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia pisemnego zadania natychmiastowego wczesniejszego wykupu wszystkich
posiadanych przez niego obligacji. Ponadto brak spetnienia zobowigzan zwigzanych z obligacjami moze skutkowac ryzykiem upadtosci
Spétki, a w konsekwencji ryzykiem utraty catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty
bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przez Spoétke lub Grupe zobowiazan z uméw finansowych

Spétka i Grupa stosuje procedury wewnetrzne monitoringu oraz raportowania zobowigzan wynikajacych z zawartych umow
finansowych i terminowo sie z nich wywigzuje. Grupa na biezgco monitoruje i dostosowuje polityke finansowg do potrzeb
operacyjnych.

Umowy finansowe zawierane przez spétki z Grupy w ramach dziatalnosci gospodarczej naktadajg na nie okreslone zobowigzania, m.in.
wymoég utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych na ustalonych poziomach oraz przekazywania informacji, m.in. do-
tyczacych ich sytuacji finansowej. Niedotrzymanie tych zobowigzan oraz naruszenie zakazéw moze skutkowaé naruszeniem
postanowienn umowy i obowigzkiem wczesniejszej sptaty zobowigzania. Ponadto podmiot finansujgcy moze by¢ uprawniony do
zaspokojenia poprzez realizacje uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami, w tym przejecia wtasnosci obcigzonych
aktywow Grupy lub zlecenia ich sprzedazy.

6. Perspektywy dla Spotki

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w 2023 roku oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem. Spadta réwniez liczba
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz liczba mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto. Wedtug wstepnych danych GUS, w 2023 roku oddano do uzytkowania 220,4 tys. mieszkan, tj. 7,6 proc. mniej niz
w roku 2022. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 136,5 tys. mieszkan — o 5,2 proc. mniej niz przed rokiem. W 2023 roku wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy 241,1 tys. mieszkan, tj. 0 19,1 proc. mniej niz przed rokiem.

W roku 2023 liczba zawartych transakcji sprzedazy mieszkan wzrosta o prawie 65 proc., w poréwnaniu do 2022 roku, ktéry byt
najstabszym pod tym wzgledem w okresie ostatnich dziesieciu lat. Zmiany w zasadach obliczania zdolnosci kredytowych oraz
uruchomienie rzagdowego programu ,,Bezpieczny Kredyt 2 proc.” znaczaco zwiekszyty mozliwosci nabywcze Polakdw i rozkrecity popyt
na rynku mieszkaniowym, ktéry znacznie przewyzszyt prognozy ekspertow. Od lipca 2023 roku, kiedy ogtoszono nabdr wnioskéw do
rzagdowego programu subsydiowania kredytéw, udziat nabywcédw kupujgcych mieszkania finansowane kredytem hipotecznym rést z
miesigca na miesiagc, chociaz gotéwka nadal miata duze znaczenie dla rynku duzych miast, gdzie aktywni byli réwniez nabywcy
inwestycyjni. Do tego rynek zmagat sie z rekordowo niskg podaig na rynku pierwotnym, spowodowang wczesniejszym
spowolnieniem, takze oferta nowych mieszkar na koniec grudnia 2023 roku byta na jednym z najnizszych pozioméw w ostatnim
dziesiecioleciu. Zauwazalna w poprzednich latach nadwyzka popytu nad podaig pogtebita sie wyraznie zwtaszcza w Warszawie,
Krakowie, Wroctawiu i Tréjmiescie. Niedostosowanie podazy do popytu miato wptyw na skokowy wzrost cen mieszkan na rynku.
Deweloperzy z kazdym kolejnym kwartatem 2023 roku wprowadzali do oferty mieszkania, ktérych srednie ceny rosty dosé
dynamicznie. Wzrosty cen transakcyjnych w ciggu roku przekroczyty 10 proc. w wiekszosci wiekszych miast, a w Warszawie nawet o
20 proc. Najwyzszg zmiane odnotowano w Krakowie miedzy Il a lll kwartatem 2023, gdzie ceny wzrosty o 14 proc.

Nowga podaz nadal hamujg wysokie koszty finansowania inwestycji oraz, w czesci miast, brak rezerw inwestycji z pozwoleniami.
Niedobor podazy jest w wielu przypadkach efektem wieloletnich zaniedban w polityce panstwa i polityce miast: braku dbatosci o
udostepnianie kolejnych terenéw inwestycyjnych i blokowanie terendw kontrolowanych przez podmioty publiczne, pozwalanie na
przewlekanie i biurokratyzowanie procedur planistycznych i administracyjnych, a takie konflikty w niektérych samorzadach,
owocujace niechecia do rzagdowych inicjatyw legislacyjnych. Najwiekszg bolaczka jest dzi$ mata dostepnosé nieobcigzonych gruntéw o
charakterze mieszkaniowym, szczegdlnie w centrach duzych miast, gdzie popyt na mieszkania jest najwyzszy. Polska wpisuje sie w
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globalny nurt zwiekszenia wskaznika urbanizacji. W latach 30-tych XX wieku w Polsce wskaznik urbanizacji wynosit 30 proc., obecnie
wartosc ta jest bliska 60 proc. Analitycy przewiduja, ze za okoto 30 lat wspotczynnik urbanizacji moze osiggna¢ nawet 70 proc. (w
krajach Zachodniej Europy wskaznik ten wynosi 75 proc.).

Czynnikami, ktére bedg wptywaty w najblizszym czasie na rynek mieszkaniowy w Polsce jest na pewno nowy program rzadowy
,Mieszkanie na start”. Program bedzie miat podobng zasade dziatania jak jego poprzednik ,,Bezpieczny Kredyt 2 proc.”, z tg réznicg, ze
nie bedzie zaktadat limitéw cenowych na zakup mieszkania, co rodzi uzasadniong obawe o zwiekszong dynamike wzrostu cen
mieszkan. Kolejne rzady, wspierajac krétkoterminowo popyt, narazaja rynek na podtrzymywanie stanu nieréwnowagi popytowo-
podazowej w kolejnych kilku latach. Spdjna polityka mieszkaniowa rozwigzujaca rowniez problemy podazowe, zwtaszcza te dotyczace
nowych gruntéw pod zabudowe w miastach, bytaby w dtugoterminowej perspektywie najbardziej oczekiwana. Dodatkowym
czynnikiem wspierajgcym popyt stanie sie przejscie ze starych zasobéw mieszkaniowych do nowego budownictwa z obawy przed
obserwowanym juz od pewnego czasu w Europie, chocby w Niemczech, zjawiska spadku cen lokali i doméw o najgorszych
parametrach energooszczednosci. Wprowadzenie klas energetycznych od 1 stycznia 2024 roku, wraz z wymogami taksonomii, moze
spowodowaé wyrazne przesuniecie priorytetéw bankéw w kierunku finansowania nowego budownictwa i albo wycofanie sie, albo
zaostrzenie warunkow finansowania dla budynkdw i lokali o nizszych klasach energetycznych.

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, oddanego do uzytkowania (liczony od daty jej rozpoczecia do
terminu oddania budynku do uzytkowania), w 2023 roku wynidst 43 miesigce. W budownictwie mieszkaniowym dominowata
tradycyjna udoskonalona technologia wznoszenia, ktorg zastosowano przy budowie 98,3 proc. nowych budynkéw mieszkalnych,
oddanych do uzytkowania. Jednoczesnie zauwazalny jest trend wzrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze
prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego; wpisuje sie w on w zapotrzebowanie rynku, przede wszystkim ze wzgledu na
szybkos$¢ wznoszenia budynkdw i powtarzalnos¢ rozwigzan. Obiekty budowane w technologii prefabrykowanej powstajg nawet o
potowe krocej niz te budowane w technologii tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat
dominujgcg technologia wznoszenia budynkéow mieszkaniowych, jednakie prognozuje sie, ze udziat technologii prefabrykacji
wzrosnie z 1-2 proc. w ostatnich kilku latach do 8—10 proc. w kolejnym dziesiecioleciu.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa opracowata ,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany
gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie réwniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci
publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia zastosowana w Systemie daje mozliwos¢ wznoszenia obiektow w tempie
nieosiggalnym dla budownictwa tradycyjnego, co przektada sie na redukcje kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z
inwestycji. Budynki powstajagce w oparciu o System pozwalajg tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkania (PUM), co przekfada sie na zwiekszenie przychoddw z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia
na tgczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Do przewag konkurencyjnych prefabrykacji nalezy przede wszystkim: krétszy czas realizacji inwestycji niz przy tradycyjnym
budownictwie (budynki z elementéw prefabrykowanych sg gotowe do uzytku w czasie nawet o potowe krétszym niz w technologii
tradycyjnej), oraz mozliwos$¢ wygospodarowania o ok. 5-8% wiekszej ilosci PUM-u na takiej samej powierzchni dziatki. Zastosowanie
elementéw prefabrykowanych to redukcja kosztu i czasu przy powstaniu konstrukcji. Dodatkowo, technologia prefabrykacji m.in.
ogranicza konieczno$¢ posiadania duzych pdl sktadowych na budowie. Nie bez znaczenia s3 tez lepsze parametry techniczne
budynkéw np. akustyczne. Ponadto, coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt zréwnowazonego budownictwa. Klienci zwracajg
uwage na ilos¢ odpaddw z budowy czy Slad weglowy budynkéw. Beton podlega 100% recyklingowi, a elementy z prefabrykatéw
betonowych generujg mniejszy slad weglowy od konstrukcji monolitycznych (tradycyjnych). Inwestycje Grupy powstajg w technologii
modutowe]j Pekabex, ktéra oprécz zwiekszenia parametréw termoizolacyjnych i wytrzymatosci elewacji budynkdw redukuje emisje
szkodliwych dla srodowiska substancji. Podczas realizacji inwestycji Grupa stara sie zapewni¢ najwyzszy stopien eliminacji odpaddéw
produkcyjnych oraz ekologiczny charakter inwestycji, poniewaz Grupa ma $wiadomos¢, ze budynki odgrywajg kluczowa role przejsciu
na zrbwnowazong gospodarke. Fachowa wiedza, technologia redukujaca negatywne oddziatywanie na Srodowisko przektadaja sie na
atrakcyjnosé i konkurencyjnos¢ inwestycji Grupy.

Zarzad Spotki widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym. Rosnie zainteresowanie tematem
budownictwa modutowego wsréd deweloperdéw, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Budowanie z uzyciem prefabrykatow
przyspiesza inwestycje, gwarantuje powtarzalng i wysokg jakos¢, i wraz ze wzrostem kosztéw finansowania, cen materiatéw i
spadkiem dostepnosci ustug budowlanych staje sie relatywnie tansze i wygodniejsze. Udziat prefabrykatéw w budownictwie podaza
w $lad za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata.

Zarzad Spotki i Spoétki oraz niezalezni eksperci sg zgodni, ze prefabrykaty mogg znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku
budowlanego. Budownictwo prefabrykowane umozliwia precyzyjng realizacje skomplikowanych obiektéw i ftatwa ich rozbudowe, a
takze wielokrotne stosowanie przetworzonych elementéw.



Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0.0. sprawozdanie zarzadu za 2023 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Budynki mieszkalne w Pruszkowie

Spotka jest spodtka celowa do realizacji inwestycji, w ramach ktérej powstang budynki mieszkalne w Pruszkowie przy ul. Miry
Ziminskiej - Sygietynskiej. Grunt pod inwestycje zostat zakupiony 21 grudnia 2023 roku. Projekt inwestycyjny zaktada wybudowanie
okoto 230 mieszkan i 315 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg okalajgca. Pruszkow to dobrze skomunikowana, podwarszawska
miejscowos¢, do ktorej mozna dojechac pociggiem ze stolicy w 30 minut. Ze wzgledu na swoja lokalizacje, jak réwniez na dobre
zaplecze handlowo-ustugowe Pruszkow jest czesto wybierany przez rodziny z dzie¢mi jako miejsce, w ktérym warto zamieszkad.
Roéwniez osoby starsze cenig sobie te lokalizacje, ktdra posiada wszystkie zalety mniejszej aglomeracji, jak rowniez bliskos¢ terenéw
zielonych, dostep do placéwek medycznych i niezbednych ustug. Rozpoczecie budowy planowane jest na Il kwartat 2024 roku.
Zakonczenie budowy jest planowane na | kwartat 2026 roku.
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